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VERGADERING GECORO 112

Donderdag 1 juni 2017

raadzaal gemeentehuis om 20.00 uur

naam functie aanwezig verontschuldigd
Peter De Wilde Voorzitter X
Joke Vansteenbrugge Secretaris X
Peter Hofman Peskundige - X
plaatsvervangend voorzitter
Cornelis Peil X
Kurt Van Cauwenberghe  Deskundige
(Vacature lopende)
Antoine Mathys Deskundige X
Sander Dejonghe
Maarten Everaert Deskundige X
Jo Debaveye
Lucas De Vocht Deskundige X
Carlos Vermeiren X
Magda De Smet landbouwraad X
Eric De Cnuydt X
Veronique De Bethune Erfgoedraad X
Johan Van Twembeke X
Els Van Gelder Veiligheid en verkeer
David Lenaerts X
Guy Maes Middenstand X
Eveline Goossens
Aagje Rottiers Jeugdraad X
Stijn Brysbaert
Pierre Bogaert Milieuraad X
Celestina Wyndaele
Rosette Ferdinande Senioren
Huybrechts Roger
Willem Rombaut Afgevaardigde CD&V X
Simon Suys Afgevaardigde Ruimte
Jacky Weytens Afgevaardigde OpenVLD X
Leen Gryffoy Afgevaardigde NVA X
Trudo Dejonghe Schepen Ruimtelijke Ordening X
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Agenda
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Goedkeuren verslag 110

Groenpark/Groenstraat: aanvraag tot verkavelingswijziging
Nabespreking Open Gecoro met Vlaams Bouwmeester Leo Van Broeck
Bespreking toekomstvisie RO in De Pinte

Stand van zaken RUP Centrumbocht

Varia

Verslag

1. Kennisgeving goedkeuring verslag 110

Verslag 110 wordt goedgekeurd.

2. Groenpark/Groenstraat: aanvraag tot verkavelingswijziging
Opmerkingen:

De potentiéle bouwzone (footprint) op het plan van de aanvraag is groter dan de bouwzone van de
drie loten voor eengezinswoningen in de oorspronkelijke verkaveling. Namelijk 160m? groter.

In de motivatienota is een afbeelding van het verkavelingsplan opgenomen. Deze stemt echter niet
overeen met de zone op het verkavelingsplan. Ook staat er bij dat de afstand tot lot 23 minimum 30m
bedraagt, hetgeen op het verkavelingsplan slechts 4m is!

De afstand tot lot 23 moet groter zijn. de 45°-regel moet gerespecteerd worden.
De onderhoudszone vanaf de oever van de beek van 5m is niet aangeduid.

Bestaande toegelaten kroonlijsthoogte van 6m wordt behouden. In de oorspronkelijke verkaveling is
geen nokhoogte bepaald. Men stelt echter een nokhoogte van 11m voor, hetgeen overeenstemt met
de maximale nokhoogte in de gemeentelijke voorschriften.

Er wordt niets over parkeerplaatsen of garages gezegd in de voorgestelde verkavelingswijziging.
Rekening houdende met de gemeentelijke voorschriften en de parkeerdruk in de Groenstraat, dient
parking wel voorzien te worden. Bij voorkeur in de bouwzone (oranje zone).

De aanvraag is niet conform de visie van het RUP Centrumbocht (in opmaak). Voor deze zone zijn
eengezinswoningen voorzien in lijn met de achterliggende wijk en de omliggende bebouwing.

De inplanting van meergezinswoningen is een stijlbreuk met de omgeving. 1 blok geeft een ander
uitzicht dan drie eengezinswoningen in open bebouwing.

Besloten gedeelte:

De Gecoro geeft een ongunstig advies over voorliggend dossier om reden van:

De footprint va de bebouwing in de nieuwe bouwzone is veel groter (160m?) dan de footprint van de
bebouwing in de oorspronkelijke verkaveling

De zone op de afbeelding in de motivatienota stemt niet overeen met de zone op het plan.

De afstand tot lot 23 moet groter zijn.
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De bouw van één meergezinswoning (versus drie eengezinswoningen in open bebouwing) is een
stijlbreuk met de omgeving.

De onderhoudszone van de beek is niet aangeduid op het plan.

De bebouwing stemt niet overeen met de visie in het RUP Centrumbocht.

De Gecoro stelt voor volgende voorwaarden te stellen bij vergunning in beroep:

Parkeerplaatsen dienen voorzien te worden binnen de oranje zone. Minimum 1 parkeerplaats per
wooneenheid ingewerkt in het gebouwen 1 parkeerplaats per wooneenheid in open lucht.

De bouwzone dient verkleind te worden langs de grens met lot 23, zodat de 45°-regel wordt
toegepast. De afstand tot de zijdelingse perceelgrens bedraagt dus minimum 6m. Ook de dakhelling
valt binnen de 45°-regel.

Bijgebouwen zijn voor deze loten niet toegelaten in de oorspronkelijke verkaveling. Na de
verkavelingswijziging dient dit behouden te blijven.

De nieuwe bebouwing dient zich qua stijl in te passen in de bebouwing van de achterliggende wijk.

3. Nabespreking Open Gecoro met Vlaams Bouwmeester Leo Van Broeck

Een aantal punten die mee te nemen zijn:

De dichtheid van de bebouwde ruimte in Vlaanderen daalt nog steeds.

Een passiefwoning op het platteland heeft een even grote milieu-impact als een 19%-eeuwse niet-
geisoleerde woning in de stad.

Voorbeelden van hoogbouw op het platteland (in Nederland en Denemarken). Hoogbouw met de
voordelen van een verkaveling (naar ruimte voor berging, buitenactiviteiten, ... toe)

Te ontwikkelen instrumenten: Transferable development rights: de waarde van een woning/perceel
op het platteland is “inruilbaar” voor een woning of een perceel in de stads- of dorpskern. Ook
verhandelen van hoogterechten, zodat verschillende bouwhoogtes ontstaan in een straat ter
bevordering van de lichtinval in het gebouw zelf en de schaduweffecten op de omgeving.

Erfgoed: “stringente regelgeving maakt erfgoed dood”, de Bouwmeester gaf een aantal voorbeelden
van gedurfde aanpak van beschermde gebouwen.

We moeten ons minder op auto’s voorzien. minder ondergrondse garages voorzien bij
meergezinswoningen

Het idee van gebouwen ‘zonder functie’ (vb Nederland): kan ingevuld worden met kantoren,
woningen, winkel, diensten,... en is flexibel in de tijd.

Het team Vlaams Bouwmeester is bezig met de ontwikkeling van een ‘scan voor gemeentes’. Hierbij
wordt de ruimtelijke situatie van de gemeentes bekeken met aanbevelingen over ingrepen voor het
mogelijk maken of net onmogelijk maken van (bijkomende) bebouwing op een bepaalde plaats. De
Gecoro is vragende partij om deze scan voor De Pinte uit te voeren.

Voor De Pinte concreet van toepassing in de nabije toekomst: het toepassen in de projectzone van onze RUP’s
de principes van hoger bouwen op een kleinere oppervlakte zodat globaal meer onverharde ruimte overblijft.
Ook voorzien van vormen van cohousing met gemeenschappelijke tuinen kan nu al bekeken worden.
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4. Bespreken Toekomstvisie Ruimtelijke Ordening in De Pinte

Op 22 juni is een Gecoro voorzien. aangezien de secretaris van de Gecoro niet in het land is op dat moment, zal
de werkgroep samenkomen. Ter herinnering, de werkgroep bestaat uit:

Kurt VC

Lucas DV

- Pierre B
- Maarten E
- Celestina W

- Peter DW

Veronique DB

Er zal een grote afdruk van gemeente voorzien worden met daarop het gewestelijk RUP (afbakening en
deelplannen) en de gemeentelijke RUP’s (Zevergem en Functionele cluster).

Praktische afspraken via e-mail.

5. Stand van zaken RUP Centrumbocht

De schepen licht de stand van zaken toe van het RUP. In bijlage aan dit verslag wordt het verslag van de
plenaire vergadering doorgestuurd. Er zijn nog een aantal aanpassingen die zullen uitgevoerd worden door het
studiebureau. Het is de bedoeling op de gemeenteraad van augustus de voorlopige vaststelling van het plan te
doen.

6. Varia

In de Gemeenteraad van mei zijn volgende wijzigingen aan de samenstelling van de Gecoro goedgekeurd:

- Kurt VC neemt de plaats in van Leen Gryffoy als deskundige. Zijn plaats als plaatsvervanger wordt
opengesteld in het volgende gemeentelijke infoblad. Leen zal de Gecoro-vergaderingen bijwonen als
afgevaardigde van de NVA-fractie.

- De afgevaardigden van de Jeugdraad worden:
o Aagje Rottiers (vast)
o Stijn Brysbaert (plaatsvervangend)

Door het ontslag van Mathias Boeraeve en Linde Van Landuyt.

7. Afspraken
Op 22 juni komt de werkgroep van de Gecoro samen in de raadzaal om 20u

Op 29 juni is er een Gecoro-vergadering (voor alle leden) in de raadzaal om 20u. De laatste editie voor de
zomerstop.
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